
COMUNE DI AROSIO 
Regione Lombardia - Provincia di Como 

AREA URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA 

Viale Grandi Invalidi, 6 – 22060 AROSIO (CO) – tel. 031/7604309 -321 
C.F. 81001550136 - P.IVA 00625040134 

PEC: comune.arosio@halleypec.it 

 

 

 

VARIANTE GENERALE 
AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO 

Adottato con del. C.C. n. 25 del 26 Luglio 2023 
(ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i.) 

 
 
 

OSSERVAZIONE 
 
OSSERVAZIONE Spett.le Comune di Arosio 

Settore Urbanistica 
N. ……………… Viale Grandi Invalidi 6 
SPAZIO RISERVATO ALL’UFFICIO 22060 Arosio 

PEC: comune.arosio@halleypec.it 
 
 
 
DATI DELL’OSSERVANTE (chi presenta l’Osservazione) 

 
Io sottoscritto VIGANO’ VANNI nato a  ALZATE BRIANZA (CO) il 09 aprile 1971 codice fiscale VGN 

VNN 71D09 A249 K con studio in Arosio (CO) in Via Grazioli  n. 1 tel. 031/76.72.50  

(vanni.vigano@geopec.it  PEC/ e-mail info@vannivigano.it ) 

 
in qualità di: 
□ cittadino 
□ proprietario esclusivo 
□ comproprietario 
□ affittuario 
X tecnico incaricato 
□ rappresentante dell’Associazione/Organizzazione/Gruppo/Società/ Ente/altro…….…………….. 

……………………………………………………………………………………………………………... 

con sede a ………………………….………………… Via…………………………………… n. ……. 

codice fiscale /P.IVA …………………………………………………………………………………. 

tel. n. .................................................... PEC/ e-mail .................................................................... 

□ altro………………………………………………………………………………………………………... 

...................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................... 
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DATI DELLA PROPRIETA’ (se diversa dall’osservante) 

 
Soc. ALEMAR di CASATI MONICA & C. snc con sede in Brenna (CO) Via del Moriolo 20 qui 

rappresentata dalla sig.ra CASATI MONICA nata a CANTU’ (CO) il 26 aprile 1969 C.F. CST MNC 

69D66 B639 H residente a Brenna in Via Contessa Perego n. 3 

 
tel. n. 031-79.71.15 PEC/ e-mail ballabiodantesnc@legalmail.it 

 
 

P R E S E N T A 
 
ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale 12/05 e s.m.i. “Legge per il Governo del Territorio”, la seguente 
osservazione al Piano di Governo del Territorio (PGT), compilata in tutte le sue parti e articolata come meglio 
specificato nelle pagine seguenti. 

 
 

ATTO DEL PGT INTERESSATO DALL’OSSERVAZIONE 
 

X OSSERVAZIONE DI CARATTERE GENERALE 
(citare gli elaborati interessati dall’osservazione) 

 
………………………………………………………………………………………………………….. 

 
□ DOCUMENTO DI PIANO 

(citare gli elaborati interessati dall’osservazione) 
 

………………………………………………………………………………………………………….. 
 
□ PIANO DEI SERVIZI 

(citare gli elaborati interessati dall’osservazione) 
 

………………………………………………………………………………………………………….. 
 

X PIANO DELLE REGOLE 
(citare gli elaborati interessati dall’osservazione) 

 
PDR_1.0 NTA -  

 
□ COMPONENTE GEOLOGICA, IDROGEOLOGICA E SISMICA 

(citare gli elaborati interessati dall’osservazione) 
 

………………………………………………………………………………………………………….. 
□ ALTRI ATTI 

(citare gli elaborati interessati dall’osservazione) 
 

………………………………………………………………………………………………………….. 
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DATI GENERALI DELL’AREA 

 
UBICAZIONE: via Valassina  n.  18    -  Sup. mq. 1169.82 

 
DATI CATASTALI: fg n. 6 mappale n. 1635 sub 1 

 
 
 
 
EVENTUALI ALTRE INFORMAZIONI UTILI PER L’ISTRUTTORIA 

 
X DESTINAZIONE URBANISTICA PGT VIGENTE 

   APC c – Ambiti per attività Produttive-Commerciali (Art. 23 PdR) 
 

X DESTINAZIONE URBANISTICA PGT ADOTTATO 

AMBITI COMMERCIALI (Art. 42 PdR) 
 

X DESTINAZIONE D’USO ATTUALE DELL’IMMOBILE (es. abitazione, ufficio, etc.) 

Residenza 
 
□ AREA/IMMOBILE INTERESSATA DA PIANI ATTUATIVI 

………………………………………………………………………………………………………….. 
 
□ AREA/IMMOBILE INTERESSATA DA VINCOLI O SERVITU’ 

………………………………………………………………………………………………………….. 
 
 
 
 
TITOLI EDILIZI ABILITATIVI DELL’IMMOBILE (se disponibili) 

 
□ Pratica edilizia n. ….………………………………………………………………………………….. 

….……………………………………………………………………………………………………… 
 

…………………………………………………………………………………………………………. 
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RELAZIONE DESCRITTIVA: OGGETTO E CONTENUTO DELL’OSSERVAZIONE 
 
 
Con riferimento all’area ubicata in Comune di Arosio Via Valassina 18 
Premesso: 

- che l’area ad oggi risulta parzialmente edificata con destinazione residenziale e non 
commerciale; 

- che l’area ad oggi è in abbandono da anni; 
- che la proprietà attuale ha presentato in data 17 maggio u.s. (parere preventivo n.  

59/2023) per la nuova edificazione di spazi commerciali previa demolizione del 
fabbricato residenziale esistente); 

- Che la demolizione del fabbricato esistente si rende necessaria in quanto la 
conformazione strutturale dello stesso non permetterebbe l’uso per attività di tipo 
commerciale; 

Tutto ciò premesso 
 

 e con particolare riferimento alle norme tecniche di attuazione del Piano delle 
Regole (art. 42) del PGT Adottato e all’allegato A (Definizioni uniche di cui al 
regolamento Edilizio Tipo approvato con DGR del 24 ottobre 2018) si OSSERVA e si 
PROPONE la migliore definizione di quanto segue: 

 
- Indice di edificabilità fondiaria 

IF= esistente +20% (fermo restando il limite di insediamento di MSV commerciali) per gli 
ambiti esistenti; 0.50 mq/mq per le aree libere 
La definizione di area libera dovrà considerare la possibilità di demolizione degli 
edifici esistenti con destinazione non commerciale o con dimensionamenti non 
consoni al commercio permettendo l’applicazione dell’indice di zona (0.5 mq/mq) 
sull’intera superficie fondiaria. 
 

- L’altezza massima degli edifici  
H=9,00 o esistente o superiore 
Valutata l’altezza di zona innanzi riportata e la definizione di “altezza dell’edificio” 
come da Allegato A “altezza massima tra quella dei vari fronti” si osserva che gli 
indici previsti nel Piano delle Regole non permettono l’edificazione sui tre piani 
fuori terra come previsto nel PGT vigente. 
Nella determinazione dell’altezza di zona si dovrà considerare l’altezza di 
interpiano, lo spessore reale dei solai e degli abbassamenti per l’alloggiamento 
degli impianti.  

 
………………………………………………………………………………………………………………… 

 
………………………………………………………………………………………………………………… 

 
………………………………………………………………………………………………………………… 
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ELENCO ALLEGATI 

 
X documentazione catastale con evidenziata l’area interessata 
X documentazione urbanistica (estratto PGT vigente e adottato) 
X DELEGA ai sensi della Legge n. 241/1990 e s.m.i., nel caso di soggetto incaricato 

X Stralcio normativo (Art. 42 NTA _ PdR) 
X documento di identità 
 ………………………………………………………………………………………………………… 

□ ………………………………………………………………………………………………………… 

□ ………………………………………………………………………………………………………… 

□ ………………………………………………………………………………………………………… 

□ ………………………………………………………………………………………………………… 
 
 
 
 
Data 06 ottobre 2023 Firma ………………………………………………. 
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ESTRATTO CARTOGRAFICO 
MAPPA CATASTALE 

 Individuazione area di proprietà 
Catasto Fabbricati Fg. 6 mappale 1635 
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ESTRATTO CARTOGRAFICO 
PGT VIGENTE (Piano delle Regole – tav. PR 1 C) 
 
 

 
 Individuazione area di proprietà PGT vigente (Piano delle Regole – tav. PR 1 C) 

APC c - Ambiti per attività prevalentemente commerciali – art. 23 delle NTA del Piano 
delle Regole 
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ESTRATTO CARTOGRAFICO 
PGT ADOTTATO (Piano delle Regole – tav. C.1.2) 
 
 

 
 Individuazione area di proprietà PGT adottato (Piano delle Regole – tav. C.1.2) 

Ambiti commerciali – art. 42 delle NTA del Piano delle Regole 
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STRALCIO NORMATIVO (Art. 42 NTA del PdR) 
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